
■公民連携事業の導入エリア

■事業スケジュール（案）

■対象公園の概要

■公民連携事業の実施方針

サウンディング型市場調査
基礎調査・整備方針検討 設計・工事

令和6-7年度 令和8-9年度 令和12年度〜

P-PFI事業開始
（20年間を想定）

鐘塚公園は、平成2年に供用開始した公園であり、東日本エリアの玄
関口である大宮駅から徒歩3分の好立地に位置し、イルミネーションや
夏祭り等のイベントが毎年開催される西口エリアの水と緑の拠点です。
周辺にはソニックシティをはじめとする商業施設が数多く立地してお

り、近年は「大宮駅グランドセントラルステーション化構想」や「大宮
駅西口第三地区まちづくり方針」などのまちづくり計画の進展に伴い、
公園周辺においても再開発が進んでいます。北西側の大宮駅西口第三-B
地区(大宮サクラスクエア）の完成など、今後周辺では居住人口の増加
も見込まれています。

項目 公園概要

種別 街区公園（特定街区公
園）

開設面積 約 2,850 ㎡

所在地 大宮区桜木町1-7-8

主な公園施設 親水施設、サークルベン
チ、時計塔、舗装広場

 グリーンインフラの多様な機能を活かし公民連携等による緑化滞在空間を創出し、回遊性及び滞
在性の向上を図る。

 老朽化した公園施設を地域ニーズや自然環境に配慮しながら改修し、大宮駅西口エリアにおけ
るまちづくりと一体となった交流・活動・憩いの場所を提供する。

鐘塚公園の
目指すべき

姿

鐘塚公園の特徴、周辺のまちづくりの状況を参照（P.2～P.3）
本公園の
特徴

民間事業者のノウハウや資金を活かした事業の推進

※現時点では、事業方式はPark-PFIを主軸として検討しておりますが、本サウンディングにおいて
は都市公園リノベーション協定制度についても併せて事業者意見を伺うものとします。

 事業方式：都市公園法に基づく公募設置管理制度（Park-PFI）
公募対象公園施設：飲食施設、休憩所など
特定公園施設：芝生広場、花壇、便所、照明施設等の公共部分
事業期間：原則20年間

（参考）事業方式：都市再生特別措置法に基づく滞在快適性等向上公園施設設置管理協定制度
（都市公園リノベーション協定制度）

滞在快適性等向上公園施設：飲食施設等収益施設
特定公園施設： 芝生広場、花壇、便所、照明施設等の公共部分
事業期間：原則20年間

事業
スキーム
（案）

1

公募・事業者選定

令和10-11年度

ソニックシティ
公開空地

至大宮駅西口

モニュメント

時計塔

ツリーベンチ

モニュメント

親水施設
時計塔

サークルベンチ

位 置 図

サークルベンチ

ツリーベンチ

親水施設

停車場線との境界植栽

至大宮サクラスクエア

鐘塚公園におけるPark-PFI等公民連携事業方針
さいたま市都市局みどり公園推進部都市公園課

資料1②

：公園範囲
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大宮駅周辺地域戦略ビジョン（H22.5）

街づくり方針図
大宮駅グランドセントラルステーション化構想（H30.7）

取り組み内容全体のイメージ図
大宮駅周辺ウォーカブル推進戦略（R6.3）

大宮駅周辺を形成する歩行者空間の目指す方向性

さいたま市緑の基本計画（改訂版）（R5.11） 鐘塚公園を含む大宮駅周辺は「リーディングプロジェクト①居心地の良い都市空間形成プロジェクト（公民連携による緑を生かした地域の魅力
と価値の向上）の先行取組箇所として位置づけ

都市再生整備計画 大宮駅周辺地区（第2期）（第４回変更、
R5.11）

鐘塚公園を含む都市再生整備計画区域全域が「滞在快適性等向上区域」に指定され、基幹事業として鐘塚公園に北側で隣接する大宮停車場大成
線の再整備が進められている。

大宮駅周辺地域戦略ビジョン（H22.5） 鐘塚公園を含む西口商業・業務エリアは「おもてなし歩行エリア」と位置付けられ、「都心での多様な活動をさせる機能や、都市の安全性や環
境向上に資する機能などを備えた広場空間を創出」する場と位置付け

大宮駅グランドセントラルステーション化構想（H30.7） 鐘塚公園北側に接する大宮停車場大成線は地上レベルの歩行者ネットワーク、南側はデッキレベルの歩行者ネットワークと位置付けられている。

大宮駅周辺ウォーカブル推進戦略（計画編）（R6.3） 鐘塚公園は滞在快適性の向上を担い、都市全体の回遊・活動を促すと同時に活動を受け止めるオープンスペースと位置付け

:鐘塚公園の位置

鐘塚公園におけるPark-PFI等公民連携事業方針
さいたま市都市局みどり公園推進部都市公園課

■大宮駅周辺のまちづくりの方針
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• 鐘塚公園は大宮駅周辺地区都市再生整備計画における
滞在快適性等向上区域（まちなかウォーカブル区域）
内に位置することから、都市公園における公民連携の
手段として一般的なPark-PFI（都市公園法に基づく公
募設置管理制度）のほか、都市公園リノベーション協
定制度（都市再生特別措置法に基づく滞在快適性等向
上公園施設設置管理協定制度）の活用が可能な立地と
なっています。

• 制度開始後の導入実績は現時点（R6年度）において全
国で2例程度と少数ではありますが、大宮駅西口のま
ちづくりと一体となった都市公園リノベーションの推
進を目指す本事業方針とその趣旨において合致するも
のとして、本サウンディングにおいてはPark-PFI制度
と併せ、制度活用に関し民間事業者のご意見を募って
いきます。

Park-PFI
（都市公園法に基づく公募設置管理制度）

都市公園リノベーション協定制度
（都市再生特別措置法に基づく滞在快適性等向
上公園施設設置管理協定制度）

制度
趣旨

都市公園の整備への多様な民間主体の参画を促
進を通じた都市公園の魅力向上

まちづくりと一体となった都市公園の整備を促進し、
「居心地が良く歩きたくなるまちなか」の形成を促
進

実施
主体

公募による選定 「滞在快適性等向上区域内の都市公園における当該
都市公園の利用者の利便の増進に資する事業の実績
を有する一体型事業実施主体等」

↓
■一体型事業実施主体（行政の取組と併せて、民間
事業者等が行う公共空間を創出する事業として都市
再生整備計画に位置づけられた事業の実施主体とし
て都市再生整備計画に位置付けられた者）
または

■都市再生推進法人（地域のまちづくりの担い手と
して、都市再生法第118条により市町村の指定を受
けた法人）大宮駅周辺エリアで活動している都市再
生推進法人としてUDCO（アーバンデザインセン
ター大宮）がある。

※原則として公募によらない

特例
措置

①設置管理許可期間の特例（10年→20年）
②建ぺい率の特例（２％→１２％）
③占用物件の特例

①設置管理許可期間の特例（10年→20年）
②建ぺい率の特例（２％→１２％）
③占用物件の特例

• 鐘塚公園は大宮駅西口に最も近い都市公園として、年間を通じて多岐にわたり利用されています。
• 直近の令和5年度では年間イベント数は18件、その他CM撮影利用から企業の防災訓練・地域のウォーキング
の集合場所など様々な利用があります。

• また、隣接するソニックシティ等で開催されるイベントの待合空間としても活用されているところです。
• 今後、機能更新にあたってはこれらの既存イベント利用に配慮しつつ、さらに多様なイベントや柔軟な使い
方ができるオープンスペースにすることが必要と考えています。

イベント名称 実施時期 内容

せせらぎコンサート 5月、10月、12月 さいたま市内の小中学校の吹奏楽部や金管バ
ンド、社会人音楽活動の団体の演奏会

彩の国セルプまつり 6月 埼玉県障碍者施設支援事業（販売促進事業）
として模擬店、ステージアトラクション、商
品販売、アート展示、焼き菓子コンテスト等

盆踊り大会 ８月（お盆時期） 桜木地区自治連合会による地域の盆踊り

西口夏まつり スパーク
カーニバル 8月 大宮駅西口周辺の夏まつりイベント

希望（ゆめ）のちからイル
ミネーション 8月〜9月 夏季に実施されるイルミネーション、ライト

アップ、プロジェクションマッピング等

さいたまオクトーバーフェ
スト 9月〜10月

ドイツビール、ドイツ料理、ドイツワインの
販売、ドイツ民謡の演奏を中心としたドイツ
ビール祭り

TAMAZO FESTA 2023 9月 小学生向けの職業体験イベント
大宮区民ふれあいフェア 10月 ソニックシティ会場の一部としてステージ発

表会場、ミニ新幹線など

表 鐘塚公園で開催された主なイベント（R5年度）

西口夏まつり スパークカーニバル（ステージイベント）

P-PFI制度の仕組み概要

まちなかウォーカブル区域
のイメージ

表 P-PFIと都市公園リノベーション協定制度の比較

■事業スキームに関わる制度比較■都市公園の利活用方針

大宮区民ふれあいフェア

鐘塚公園におけるPark-PFI等公民連携事業方針
さいたま市都市局みどり公園推進部都市公園課



■ 調査結果（現地アンケート速報）
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〇属性
• 回答者の居住地はさいたま市内が約半数を占め、埼玉県内からの利用が8割超だった。
• 回答者の年齢層19−29歳が最も多く18.8％、次いで50−59歳13.6％だった。
• 29歳以下の若年層で約3割、中高年層で約5割割、65歳以上の高齢者層で約2割と回答者の年齢は比較的偏りな
い結果となった。

〇利用目的
• 鐘塚公園の利用目的は「休憩する・飲食する」が最も多く約半数を占め、次いで「近くの施設に立ち寄るつい
で」16.7％、「友人・知人と遊ぶ、会話を楽しむ」10.7％だった。

• 「子供を遊ばせる」「運動する」「水や緑、自然を楽しむ」などの目的はいずれも１％以下となった。
• 利用頻度は「はじめて」が最も多く28.6％、次いで「年に数回」が18.4％と比較的低頻度の利用が多い傾向
だった一方、月に複数回以上の利用も3割程度となった。

• 周辺施設の利用予定は「ある」が7割を占め、大宮駅を筆頭に駅西口エリアの商業施設と共に利用する回答者が
多かった。

〇現在の鐘塚公園の印象
• 鐘塚公園に対する印象は「寛容性」（沿
道含め気軽に出入りできる場所だと感じ
る、自分のペースで歩ける場所だと感じ
る」）や「安らぎ感」（座って休憩した
り、くつろいだりしたい場所だと感じ
る」で「とてもそう思う」の割合が高く
なっていた。

• 一方「安心感」（夜一人で歩いても不安
にならない、子ども連れや高齢者の気軽
な利用）については「あまりそう思わな
い」「全くそう思わない」割合が高かっ
た。

• 「期待感」に関する項目はいずれも現在
は「とてもそう思う」割合が低くなって
おり、今後の周辺まちづくりの進展と連
動し、来訪者の滞在性を高め、周辺エリ
アの活性化につなげるためには公園の魅
力向上（期待感を持たせるコンテンツや
水と緑の環境の充実、少し離れたところ
からもアクセスしたくなるような機能更
新）が必要になると考えられる。

参考資料︓各種現況調査結果の概要

調査方法 調査日 対象
現地アンケート調査 令和6年10月6日（日）、11日（金） 鐘塚公園現地利用者を対象（取得計218票）

■ 現況調査(現地調査）の実施概要

51.2%
4.7%
2.8%
2.8%
2.8%

18.6% 17.2%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

問1. 居住地 (n=216)

さいたま市 上尾市 川越市 川口市

戸田市 その他埼玉県内 その他都道府県

1.9%

2.8%
9.9% 18.8% 12.2% 13.1% 13.6% 8.9%5.6% 13.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

問2. 年齢(n=213)

1:小学生 2:中学生 3:15～18歳 4:19～29歳 5:30～39歳
6:40～49歳 7:50～59歳 8:60～64歳 9:65～69歳 10:70歳以上

7.4%
0.5%
0.9%
0.5%

49.8%
0.5%

10.7% 10.2% 16.7% 2.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

問3. 利用目的(n=215)

1:散歩をする 2:子どもを遊ばせる

3:運動する 4:水や緑・自然を楽しむ

5:休憩する・飲食する 6:犬の散歩をする

7:友人・知人と遊ぶ、会話を楽しむ 8:待ち合わせをする

9:近くの施設に立ち寄るついで 10:その他

16.1% 15.7% 11.1% 18.4% 10.1% 28.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

問4. 利用頻度(n=217)

1:週に１回以上 2:月に2～3回程度 3:月に1回程度

4:年に数回 5:年に1回未満 6:はじめて

62.7%

22.5%

25.4%

26.6%

17.8%

5.3%

0% 20% 40% 60%

1:大宮駅（鉄道を利用）

2:大宮駅構内の商業施設

3:ソニックシティ

4:大宮駅の西口エリア（ソニックシティ除

く）

5:大宮駅の東口エリア

6:その他

問6-2. 周辺で利用する予定場所【複数回答】

(n=169)

23.6%

50.9%

2.4%

23.6%

10.3%

12.1%

0% 20% 40% 60%

1:仕事

2:買い物・食事

3:子どもと遊ぶため

4:イベント・行事等への参加

5:散歩

6:その他

問6-3. 利用目的【複数回答】(n=166)

4.2%

5.1%

5.5%

8.5%

3.2%

3.3%

2.8%

2.8%

0.9%

3.2%

2.8%

1.9%

4.6%

9.8%

3.7%

8.4%

16.4%

23.8%

6.9%

27.7%

2.8%

11.2%

5.1%

3.7%

3.2%

12.9%

13.1%

20.8%

29.6%

40.0%

22.1%

31.6%

46.3%

40.2%

38.7%

34.3%

27.1%

37.9%

41.2%

33.6%

35.9%

43.8%

40.2%

40.6%

39.8%

30.2%

41.9%

39.1%

33.2%

30.8%

48.8%

29.6%

67.0%

47.7%

50.9%

59.9%

59.9%

40.1%

43.9%

36.8%

25.9%

20.0%

32.3%

20.9%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

[安心感]安心して子どもを遊ばせられる場所だと感じる

[安心感]足腰の弱い人や車いす・ベビーカーの利用者が気軽に

利用できる場所だと感じる

[安心感]空間が綺麗に利用されていて気持ちよく過ごせると感じ

る

[安心感]夜一人で歩いても不安にならない場所だと感じる

[寛容性]気軽に出入りできる場所だと感じる（沿道建物も含む）

[寛容性]子どもが声を出して遊べる場所だと感じる

[寛容性]思い思いの時間を過ごすことができる場所だと感じる

[寛容性]自分のペースで歩ける場所だと感じる

[安らぎ感]座って休憩したり、くつろいだりしたい場所だと感じる

[安らぎ感]緑などに囲まれて自然を感じられる場所だと感じる

[安らぎ感]陽だまり、または日陰で過ごしたい場所だと感じる

[安らぎ感]ゆったりお茶をしたい場所だと感じる

[期待感]友人や恋人と来て過ごしたい場所だと感じる

[期待感]複数人で飲食をしたい場所だと感じる

[期待感]近くの商業施設からの賑わいが続く場所だと感じる

[期待感]魅力的なコンテンツがあり、子どもや大人が楽しく遊べる

場所だと感じる

問7. 鐘塚公園についてどのように感じているか

1:全くそう思わない 2:あまりそう思わない 3:少しそう思う 4:とてもそう思う

35.8%

42.5%

16.0%

23.1%

24.5%

15.6%

21.2%

9.9%

29.7%

22.6%

21.2%

28.3%

17.9%

2.8%

0% 20% 40%

1:樹木が充実した緑豊かな空間で過ごせる

2:ベンチやテーブルなど休憩場所が充実している

3:広々とした空間（舗装広場）がある

4:水と親しめる空間（噴水・じゃぶじゃぶ池）がある

5:まとまった芝生広場がある

6:子どもの遊び場（遊具）がある

7:手軽に利用できる飲食施設（キッチンカーなど）がある

8:園内で軽い運動（健康遊具）ができる

9:ミストや日陰があり暑い日にも過ごしやすい

10:季節ごとに綺麗な植物が咲いている（花壇等）

11:様々なイベント（フリーマーケットやマルシェ、パフォーマンス

など）が開催されている

12:見通しが良く、防犯に配慮されて安心・安全である（夜間照

明、防犯カメラ、死角が少ない等）

13:車いす利用者や高齢者にも配慮され通行しやすい（バリアフ

リーが行き届いている）

14:その他

問8. 取り入れてほしい要素【複数回答】〇公園に取り入れてほしい要素
• 「ベンチやテーブルなど休憩場所が充実
している」が最も多く42.5％、次いで
「樹木が充実した緑豊かな空間で過ごせ
る」35.8％だった。

• 調査実施時期は10月初旬だったがまだ気
温が高かったこともあり、「ミストや日
陰」に関するニーズも高くなっていた。

• 「見通しが良く、防犯に配慮されて安
心・安全である」も28.3％と3番目に割
合が高くなっており、前述の「安心感」
に対する利用者の印象を反映したと考え
られる。
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■鐘塚公園の周辺の状況

• 園内に等間隔に植栽された樹木はいずれも、過去のムクドリの糞害を受けて強剪定され、本来の樹形による緑陰の提供が難しい状態にあります。現在、園内でムクドリ被害は確認されていませんが、周辺の街路では被害が継続しており、
ブルーネットを張った街路樹も見られます。①

• 南側の親水施設は夏季を中心に利用者の憩いの場となっていますが、施設の老朽化が進んでいます。②
• 園内のほとんどの面積を占める平板舗装や北側の境界線となる植栽帯部分では複数個所で破損が確認されています。③
• 北側で接する大宮停車場大成線は歩道拡幅・美装化が進行中となっており、大宮駅側はすでに事業が完了しています。④
• 北西側の大宮駅西口第三-B地区の再開発事業は「大宮サクラテラス」として商業施設や集合住宅が令和6年度に完成し、今後周辺の居住・利用人口の増加が見込まれます。⑤

5

大宮駅西口

大宮サクラテラス

ソニックシティ

①

大宮サクラテラス

大宮停車場線（鐘塚公園と接する歩道）

大宮停車場線（大宮駅側・整備済）

園内舗装の破損 園内舗装の破損 園内植栽帯の破損 親水施設の老朽化

そごう側街路樹のブルーネット

園内の樹木（強剪定）

園内の樹木（強剪定）

鐘塚公園

②
③

④

⑤

参考資料︓各種現況調査結果の概要
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