
令和７年５月
さいたま市 建設局 土木部 道路計画課

都市局 都市計画部 都市計画課

都市計画道路 ３・３・11号 産業道路
都市計画道路 ３・６・93号 天沼高鼻線

都市計画変更に関する説明会
【都市計画法第16条に基づく説明会】



－ 本日の内容 －

１．事業の概要

２．都市計画変更箇所の概要

３．都市計画道路の変更について
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４．今後の予定について



１．事業の概要
さいたま市内の道路状況

本市の都市計画道路の計画延長は、半分
近くが未整備路線のままであり、市内の一般
道路における混雑時の平均旅行速度は政令
指定都市と比較して低い状況にあります。

「さいたま市道路整備計画」を策定し、整備
効果の高い路線の整備優先度を設定し、事
業を進めております。
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事業化予定路線（継続路線）
※さいたま市道路整備計画（第３期）等で位置づけている継続路線

凡 例
事業中路線

事業化予定路線（継続路線）

事業化検討路線（継続路線）

事業化予定路線（新規追加路線）

整備済み路線

未整備路線

土地区画整理事業施工中エリア

出典︓さいたま市道路整備計画,令和6年4月

１．事業の概要
「都市計画道路 産業道路」の概要
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１．事業の概要
「都市計画道路 産業道路」の概要
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3・３・11号 産業道路
都市計画決定（当初） 昭和38年8月12日
都市計画変更（最終） 平成27年９月２日

計画延長 15,250ｍ
計画幅員（標準） 25ｍ

車線数 ４車線

【標準横断図 幅員25m（一般部）】
【単位︓m】
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※さいたま市都市計画図を加工

区間 状況
堀の内２工区 設計、測量、協議
堀の内工区 設計、測量、協議
天沼２工区 平成27年事業化
天沼工区 平成19年事業化
上木崎工区 令和7年事業化
領家２工区 設計、測量、協議
領家工区 設計、測量、協議
駒場工区 令和7年事業化
原山２工区 平成28年事業化
原山工区 平成26年事業化

※位置が北側の工区から表示

整備済
事業中
予定路線
今回事業化箇所

１．事業の概要
「都市計画道路 産業道路」の整備状況
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１．事業の概要
「都市計画道路 天沼高鼻線」の概要
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3・6・93号 天沼高鼻線
都市計画決定（当初） 昭和38年8月12日
都市計画変更（最終） 平成16年10月26日

計画延長 2,300m
計画幅員（標準） 11ｍ

車線数 2車線

【標準横断図 幅員11m（一般部）】
【単位︓m】



※さいたま市都市計画図を加工

整備済
事業中
未整備路線
今回事業化箇所

１．事業の概要
「都市計画道路 天沼高鼻線」の整備状況
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２．都市計画変更箇所の概要
都市計画変更箇所

都市計画変更箇所②
都市計画道路 3・6・93 天沼高鼻線

都市計画変更箇所①
都市計画道路 3・3・11 産業道路
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10

大宮第三公園

大宮東小学校

堀の内交差点

大宮第二公園

堀の内町2丁目

堀の内町3丁目

高鼻町2丁目

変更対象
交差点

地図出典︓GEOSPACE CDS+

２．都市計画変更箇所の概要
都市計画変更箇所①の概要（航空写真）
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変更理由
最新の将来交通量の推計結果をも
とに関係機関との協議を行い、新たに
付加車線を設ける計画とし、円滑な
交通処理を目的とした交差点形状
へ変更するため、産業道路の交差点
部の区域を変更します。

都市計画変更箇所① 変更なし

新規追加

２．都市計画変更箇所の概要
都市計画変更箇所①の概要
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将来は南方向⇔東方向の右左折交通
量が増加すると見込まれています。

【変更①】
右折車線を２車線設けます。

【変更②】
左折車線を２車線設けます。

産業道路

大宮岩槻線

至上尾

至川口

至岩槻至川越

２．都市計画変更箇所の概要
都市計画変更箇所①の概要
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【課題】
将来交通量推計の結果、右左折車線を1
車線ずつとした場合、滞留長が隣接交差
点に影響し、渋滞の要因となります。

【変更③】
①・②の変更に伴い、隅切り部分の
拡幅が必要となります。



13
大宮東小学校

NACK5スタジアム大宮

大宮公園野球場

大宮第二公園

高鼻町2丁目

堀の内町3丁目

変更対象
交差点

地図出典︓GEOSPACE CDS+

２．都市計画変更箇所の概要
都市計画変更箇所②の概要（航空写真）
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変更理由
終点部である3・3・11号産業道路との
交差部において、交差道路の主従関
係を明確にし、自動車および歩行者の
安全性・走行性向上を目的に交差点
形状を変更するため、天沼高鼻線の交
差点部の区域を変更します。

変更なし

廃止

新規追加

都市計画変更箇所②

出典︓さいたま市道路網計画,令和5年5月

２．都市計画変更箇所の概要
都市計画変更箇所②の概要
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産業道路天沼高鼻線

至上尾

至川口

【課題】
現計画では、産業道路の整備により天沼
高鼻線との交差角度が小さく、安全性・走
行性が課題となります。

【変更】
産業道路との交差角度を
直角に近づけることで道
路の主従関係を明確にし、
安全性・走行性を確保し
ます。

２．都市計画変更箇所の概要
都市計画変更箇所②の概要
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都市計画道路の区域内で建築物を建築しようとするときは、建築基準法に基づく建築
確認等のほかに、都市計画法第53条第1項の規定によるさいたま市長の許可が必要
になります。さいたま市での許可基準は原則として次のとおりです。

都市計画法第53条に基づく建築許可について

当該建築物が、原則として次に掲げる要件に該当し、かつ、容易に移転し、若しくは除
去することができるものであると認めるものであること。

・階数が３階以下で、かつ地下を有しないこと
・主要構造部が木造、鉄骨造、コンクリートブロック造であること

固定資産税評価額の減額補正
都市計画道路の計画区域内の土地については、計画道路の占める割合に応じて、
固定資産税の評価額の減額補正を行っています。都市計画道路の廃止を行う場
合は、減額補正がなくなります。

３．都市計画道路の変更について
都市計画決定されると
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事業着手に向けて、事業計画説明会の開催や事業認可取得等の必要な手続きを進めます。

法16条に基づく
説明会

都市計画法第16条に基づき作成した案の内容について説明し、
ご意見を伺います。

法17条に基づく
案の縦覧

都市計画法第17条に基づく案の縦覧を行います。
案に対してご意見がある場合は、意見書を提出することができます。

都市計画審議会 案について都市計画審議会に諮ります

都市計画変更 都市計画を変更し、告示します。
また、変更図書について縦覧を行います。

今回

４．今後の予定について
都市計画変更手続きの流れ
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説明は以上です。
ご清聴ありがとうございました。
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