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 ① 届出を要する行為  

土屋地区の地区計画区域内で下表の行為を行う場合には、事前に市長への「届出」

が必要になります。「届出」は、工事着手の３０日前かつ建築確認申請の時までに行っ

てください。（届出を行わなかった場合には罰則があります。） 

なお、下表のような行為を行おうとする場合は、あらかじめ市にご相談下さい。 

届出を必要とする行為 届出が必要な区域 建築確認申請 

１．土地の区画形質の変更 

切土・盛土、道路・宅地の造成、敷

地の分割など（開発許可が必要な場

合を除く） 
地区整備計画区域

内全域 

× 

２．建築物の建築、工作物の建設 

建築物の建築・増改築・移転、広告

塔などの工作物の建設・門塀及び擁

壁の築造など 

○ 

３．建築物等の用途の変更 

地区整備計画にお

いて、「用途の制限」

が定められている

区域 

○ 

４．建築物等の形態・色彩・意匠の変更 

建築物の色彩の変更、看板の設置・

取替など 

地区整備計画にお

いて、「形態・色彩・

意匠の制限」が定め

られている区域 

× 

※上記以外にも「垣又はさく（生垣・フェンス等）」を設置する場合についても届出が

必要となります。 

 ② 罰則  

都市計画による届出を行わなかったり、虚偽の届出等を行った場合、罰金の規定の

適用を受けることになります。 

 ③ 届出窓口  

届出窓口は所在する土地の地域によって異なります。 

〇西区、北区、大宮区、見沼区 岩槻区の場合 

北部都市・公園管理事務所 管理課 

（tel：０４８－６４６－３１７８ 大宮区役所６階） 

〇中央区、桜区、浦和区、南区、緑区の場合 

南部都市・公園管理事務所 管理課 

（tel：０４８－８４０－６１７８ 中央区役所本館３階） 
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 ④ 届出から工事着手まで  

事 前 相 談 

地区計画の届出が必要な行為 開発許可申請
が必要な行為
（500 ㎡以上） 

地区計画の届出（工事着手 30日前） 

届出の審査・指導等 

管理課（受付） 

建築審査課（審査・指導） 

合議 

地区計画に適合 地区計画に不適合 

設計変更等 
の勧告通知 

行為の変更届 

取り止
め 届 

建築確認が不要な場合 建築確認が必要な場合 

景観・大規模
建築物の届出 

さいたま市中
高層建築物の
建築に係る紛
争の防止及び
調整に関する
条例に基づく
標 識 設 置 

報 告 書 提 出 

建築指導課審査 

審査終了 

建 築 確 認 申 請 

開発事前申請 

管理課審査 

開発許可申請 

開発許可通知 

確 認 審 査 

建 築 確 認 通 知 

工 事 着 手 

完 了 ・ 検 査 

建築主が行う行為 
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 ⑤ 届出に必要な書類  

さいたま市地区計画の区域内における行為の届出に必要な書類 

１．地区計画の区域内における行為の届出書 

正 本 １部 

副 本 １部（本人届出者用） 

２．添付書類 

①案内図…行為の場所を赤線で区域表示したもの 

②公 図…行為の場所を赤線で区域表示したもの 

（区画整理事業中の場合は仮換地証明書・仮換地図等の写し） 

③配置図…敷地内における建築物又は工作物の位置を表示する図面（縮尺１／100以上） 

・壁面後退の位置を赤線で明示してください。 

・敷地面積を記載してください。 

・増改築の場合、既存の建築物又は工作物については、既存と表示し、面積を記載して

ください。 

④平面図…建築物にあっては各階平面図（縮尺１／１００以上） 

・壁面後退の位置を赤線で明示してください。 

・１階部分の用途を、１階平面図に記載してください。 

・建築面積、延床面積を記載してください。 

⑤立面図…二面以上の立面図（縮尺１／１００以上） 

・外壁の色彩を表示してください。 

・壁面後退の位置を赤線で明示してください。 

・壁面後退部分の道路とのすり付け詳細図（断面図）を記載してください。 

・北側斜線を記載してください。 

⑥断面図…二面以上の断面図（縮尺１／１００以上）※軒の高さが定められている場合 

⑦外構図…垣・さく等の詳細図 

・平面図（配置図に記載可）、立面図、断面図を記載してください。 

⑧委任状…代理者が届出を行う場合 

⑨その他…市長が必要と認める図書 

・求積図…最低敷地面積が定められている場合 

・謄本の写し…敷地が地区計画で定められた最低敷地面積以下の場合 

○変更届について 

届出事項を変更する場合には、変更部分に係る行為に着手する日の３０日前までに変

更届を提出してください。変更届を提出する際には、変更前の適合通知書と変更に係る

図面を添付してください。 

※届出書および変更届の様式は、所管の都市・公園管理事務所管理課にて用意してあり

ますので、その様式を使用してください。
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地区計画についてのご質問、ご相談は下記までお問い合わせください。 

北部都市・公園管理事務所 管理課 
〒３３０－０８４３

さいたま市大宮区吉敷町１－１２４－１ 

℡ ０４８－６４６－３１７８ 

さいたま市 都市局都市計画部 都市計画課 
〒３３０－９５８８  

さいたま市浦和区常盤６－４－４ 

℡ ０４８－８２９－１４０３ 


